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ANNEXE 1

Plan de situation des quartiers identifieés a I'arti cle au sein du Contrat de Ville

La géographie prioritaire
de la Politique de la Ville
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Les quartiers prioritaires de la Politique de la Ville

proposés au NPNRU
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ANNEXE 2 : GRAND BELLEVUE

2A Carte diagnostic / dysfonctionnements urbains

F.-Y PERIMETRE DU GRAND BELLEVUE
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2C Bellevue: Carte de Iocallsatlon du parc social
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2D Bellevue: Premiers objectifs opérationnels par s ecteur
) _ 2D1 Mendes-France
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2D2 Romain-Rolland

Place des Lauriers

Rue Jamet Rue du Plessis Gautron

Rue Lucien Aubert

Place Mendés France

Maison des habitants et du citoyen

MAPE des 5 continents

Direction de I'assainissement

La maison des sports

Banque Populaire



2D3 Lauriers
SCHEMA DES ORIENTATIONS COMMUNES AUX SCENARIOS
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2D4 Village de la Bernardiére
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2E Bellevue : Synthese des études réalisées ouenc ours

L'étude de programmation urbaine confiée au groupement Bécard
et Palay visant a définir le volet programmatique et urbain du projet
comprend un schéma directeur déterminant les flots d’intervention a
privilégier pour permettre une transformation en profondeur du
guartier a travers une articulation cohérente. Sur cette base, des
études sectorielles plus détaillées, sont réalisées ou en cours de
réalisation.

Le schéma directeur

L'élaboration du schéma directeur : Réalisé et validé en 2012
pour la partie nantaise du secteur de Bellevue.

L'actualisation du schéma directeur
schéma directeur - mai 2014 a février 2015.

approfondissement du

Extension du schéma directeur a la partie herblinoi se:

Parallelement au travail de mise a jour et d’approfondissement du
schéma directeur sur le territoire Nantais il s’agit détendre la
réflexion a la partie herblinoise du quartier de Bellevue,

conformément au périmetre validé, afin d’aboutir & un projet
d’ensemble pour le Grand Bellevue

Calendrier
Il est prévu 4 phases d'élaboration a compter de mars 2014 et
durant 2015
une premiéere visant a s’approprier les diagnostics réalisés dans
le cadre du PNRU1, a établir la cartographie nécessaire a la
connaissance du quartier, suivre [|'étude d'évaluation
prospective lancée par la ville de Saint Saint-Herblain,
une seconde : élaboration de scénarios,
une troisiéme d’aboutissement d’'un scénario en concertation
avec les partenaires (bailleurs, DDTM, ANRU....),

une quatrieme de mise en forme du schéma directeur pour
'ensemble du Grand Bellevue.

Les études sectorielles

L'étude sectorielle Lauriers

La phase 1 de diagnostic et la phase 2 de définition des enjeux et
orientations se sont conclues par un atelier « bilan d'étape » le 2
juillet 2013. Les propositions des habitants ont été validées par les
élus et sont intégrées dans le cahier des charges de la phase 3,
pour I'élaboration du projet de secteur Lauriers. Il s’agit désormais
d’élaborer le projet urbain sur la base du scénario qui sera retenu,
en étroit partenariat avec le bailleur.

L'étude sectorielle Bernardiere

Il s’agit de poursuivre I'étude de faisabilité du projet dont le schéma
de principe a été arrété jusqu’a pouvoir disposer d’'un programme,
d’un pré-bilan et d’'un plan de composition urbaine, architecturale et
paysageére tant pour les futurs lots que pour les espaces publics. A
lissue de I'étude, les collectivités seront en mesure d’envisager le
lancement des phases opérationnelles.

La poursuite de ["étude jusqu’a son aboutissement va se réaliser
par étapes, en fonction des résultats de I'étude environnementale
en cours.

Pour le secteur de la Bernardiere Nord I'étude sectorielle sera
réalisée en 2015.

L’étude sectorielle Mendés-France

L'étude vise a élaborer un ensemble d’actions programmatiques,
les traduire spatialement, d'une part pour résoudre les
dysfonctionnements notamment commerciaux et renforcer le réle de
centralité de la place Mendes France. Dans la mesure ou les enjeux



commerciaux et économiques sont ici majeurs, le groupement

renforcera I'équipe en faisant appel & « Objectif Ville » agence de

programmation et d’urbanisme commercial.

Elle se décompose en 3 phases a compter de février 2015 et

Jusqu 'au début du semestre 2016 :
Phase 1 de février a juin 2015 : Etat de lieux, diagnostic enjeux :
identifie les caractéristiques existantes du secteur et selon
différentes thématiques afin d’établir un diagnostic (atouts
contraintes, dysfonctionnements) puis de préciser les enjeux
urbains.
Phase 2 second semestre 2015: Hypothéses d'évolution,
scénarios orientations : proposition de scénarios
programmatiques, croisés avec ceux des collectivités, des
bailleurs et autres porteurs de projet, travail avec la direction
des transports pour appréhender la question de la multimodalité.
Phase 3 premier semestre 2016 approfondissement et mise en
forme du scénario retenu : il s’agit exprimer de maniere plus
détaillée le projet envisagé pour la mutation du secteur Mendés
France.

L'étude sectorielle Romain Rolland

L’axe Romain Rolland comme axe d’activités fait I'objet d’'une étude
sectorielle spécifique. Lancée en juin 2014, elle doit se dérouler sur
une période de 10 moais.

L’étude sectorielle Bois Hardy

A l'appui du schéma directeur de Bellevue, I'étude sectorielle a pour
objectif d’accompagner et d’orienter les transformations prévues
(requalification des immeubles Nantes Métropole Habitat en tranche
ferme rue du Rhone et rue de I'lsére) et de proposer un projet de
recomposition a terme du quatrtier, d'ici a la fin 2015.

L'étude sectorielle Moulin Lambert, Greta

L’étude sectorielle a pour objectif d’orienter et d’accompagner les
transformations  prévues  (implantation  d'un programme

médiatheque + 93 logements, requalification des immeubles Nantes
Métropole Habitat rue de Dordogne, départ d’'une entreprise) et de
concevoir le projet de réhabilitation de la parcelle Greta. Cette étude
doit s’achever courant 2015.

L’étude sectorielle Bourderies, espaces publics

L’étude sectorielle vise a la redéfinition des espaces publics
(notamment en veillant & la fabrication d’un parcellaire durable) et a
leur aménagement (niveau d'étude de faisabilité) en
accompagnement des transformations prévues (reconstruction de
202 logements par Nantes Métropole Habitat). Cette étude doit
s’achever courant 2015.

Moulin des Hiorts

Etude en cours de lancement, calendrier de réalisation 2015

Frange Ouest

Etude en cours de lancement, calendrier de réalisation 2015.

Les micro-projets

L'élaboration des nouveaux micro-projets fait Il'objet d'une
proposition méthodologique pour la mise en ceuvre de la
concertation avec les habitants et 'accompagnement de membres
de I'équipe de maitrise d’ceuvre urbaine. Deux micro-projets ont été
mis en ceuvre Jamet/Petit Verger et Houssais) et de nouveaux
répartis entre Nantes et Saint-Herblain se dérouleront sur 1é période
2015-2020.



Les études thématiques

La trame verte

Il s’agit de déterminer & I'échelle de chaque espace public, limite
public/privé et parcelle privée, la place d'une trame verte constituée
d’espaces variés (jardins collectifs, promenades, jeux pour enfants)
présentant plusieurs composantes : noyaux de biodiversité, des
zones de circulation des hommes et de la faune...

Cette étude a été réalisée en 2014 pour nourrir la réflexion du
schéma directeur ; elle se traduit ensuite dans chaque étude
sectorielle.

L’analyse prospective pour I'élaboration d’'une stra tégie de
diversification de I'offre de logements

La finalité de cette démarche est d’engager une réflexion sur la
vocation du quartier Bellevue et de réfléchir aux possibilités de
diversification par une nouvelle offre résidentielle.

Pour cela, 2 séminaires ont été organisés (mars et juin 2014) sur
les dynamiques de peuplement et sur la diversification de I'offre
d’habitat. Dans ce cadre sont intervenues des personnes
ressources, chargées d'animer une réflexion collective sur les
dynamiques résidentielles actuelles, et sur les hypothéses de
diversification de l'offre résidentielle.

Cette démarche a permis de mobiliser divers acteurs : promotion
immobiliere, coopératives, bailleurs sociaux...

Etude sur les copropriétés

Le quartier de Bellevue comporte de nombreuses copropriétés
privées qui n'ont pas fait l'objet d'interventions publiques
particulieres dans le cadre des projets urbains. Elles sont
globalement peu connues des acteurs publics locaux. Afin d'intégrer

les copropriétés dans la réflexion conduite dans le cadre du futur
contrat de ville, I'étude consiste en une analyse détaillée des
copropriétés (23 copropriétés privées) a I'échelle de I'immeuble et
globale a I'échelle du quartier de Bellevue, permettant d’établir des
préconisations d’actions publiques en vue d’une inscription de cette
problématique copropriété dans le cadre plus global du
renouvellement urbain. Démarrage de I'étude confiée au Bureau
d’études Citémétrie: novembre 2014 durée 6 mois, phase
diagnostic 4 mois, préconisations 2 mois.

Suivi de la cohérence projet social / projet urbain

Suivi du projet social de Bellevue par une sociologue du
groupement afin de pouvoir retransmettre son contenu et les enjeux
gu’il pose a l'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine. Les sujets
suivants peuvent étre cités:
- actualisation du diagnostic social ;
enjeux sur la scolarisation : quels éléments prospectifs en
termes d'équipements ;
la politique jeunesse : équipements et espaces publics ;
stratégies de développement des espaces publics au regard des
pratiques sociales et des objectifs de tranquillité publique ;
accompagnement des personnes agées demain sur le quartier :
EHPAD, structures d’accueil.
Période de réalisation 2014-2015

Suivi de projets

Suivi de projets de construction afin de les mettre en conformité
avec les orientations du schéma directeur, ou participation a la
définition des attentes des études thématiques autour du commerce
et de lintermodalité des transports pour suivre les études
permettant d’alimenter I'étude sectorielle Mendes France.

Période 2012-2014 : 7 suivis de projets. De nouveaux suivis de
projets sont prévus sur la période 2016-2020.



ANNEXE 3 NANTES NORD

3A Carte diagnostic / dysfonctionnements urbains
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3B Nantes Nord : Premiers objectifs opérationnels



3C Nantes Nord : Premiers objectifs opérationnels



3C Nantes Nord : Synthese des études réalisées

Etude du renouvellement urbain du Bout des Pavés

Analyse du territoire, proposition de densification et de
résidentialisation

Ville de Nantes -2010-Agence Patrick Céleste Architecte- Jacques
Lebris Paysagiste

Etude sociologique portant sur les 3 tours Québec a u Bout des
Pavés

Caractéristiques de peuplement Fonctionnement du mi cro
territoire

Perception externe

Nantes Métropole Habitat-2010- Groupement Cérur

Etude des usages et des pratiques sociales sur 'es  pace public
Secteur Champlain / route de La Chapelle
Analyse des usages du site

Ville de Nantes -2011-ldea Recherches

Habiter les Tours Québec

Proposition de contribution a I'élaboration d'un pr
démarche

Nantes Métropole Habitat-2011-Etude interne-A.V Blin Sociologue

ojet et a sa

Barométre de satisfaction de la Gestion Urbaine de Proximité
par quartier ZUS

Nantes Métropole-2012-AURAN-TMO-

Etude visant a I'élaboration d'un Schéma de Dévelop  pement

universitaire a I'échelle de I'agglomération

Etudes des différents sites universitaires et notam ment de
ceux de Nantes Nord et préconisations

Nantes Métropole-2013-Deloitte- Alphaville

Etude de limmobilier économique dans les quartiers
prioritaires, Amorce de propositions sur Nantes Nor d
Caisse des Dépbts et Consignation -2013-FUTURIS

Actualisation des données socio-démographiques des
guartiers et notamment de Nantes Nord
Nantes Métropole-2014-COMPAS



ANNEXE 4 BOTTIERE — PIN SEC
4A Carte diagnostic / dysfonctionnements urbains



4B Bottiere — Pin Sec : Premiers objectifs opératio  nnels



4C Bottiere — Pin Sec : Synthése des études realisé es

Projet Urbain Bottiére :

Etude Urbaine du quartier Bottiere — Patrick Celest e/YL
Aménagement — 2007/2008 . Cette étude a permis de définir les
premieres orientations du projet et la stratégie commerciale a
mettre en ceuvre dans le quartier.

Programme d'expérimentation « Qualité et slreté des espaces
urbains » du PUCA -CSTB-2011 . Analyse du programme de
recomposition du Pbéle commercial et du quartier environnant d'un
point de vue tranquillité publique et slreté urbaine.

Etude de faisabilité des espaces publics Bottiere S ud — FORMA
6/CERAMIDE — 2012. Réalisée pour le compte de Nantes
Métropole, cette étude a permis de consolider les orientations
d'aménagement des espaces publics en lien avec un groupe
habitants et les chiffrer.

Concession d'’Aménagement avec Nantes Métropole
Aménagement :
Etude des équipements et services publics place de la

Bottiere - ARJUNA-2013. Cette étude a permis de définir le
préprogramme des équipements publics en lien avec les
partenaires concernés.

Etude de programmation commerciale — Intencité — 20  14. Cette
étude permet de définir le programmation commerciale du « caeur
de quartier » et les conditions de maintien/transfert des commerces
existants.

Etudes Nantes Métropole Habitat :

Diagnostic technique et social secteur Bottiere Sud (Lippmann,
Basinerie2-Becquerel et Souillarderie)-2011
Etude de faisabilité sur les secteurs Lippmann et S ouillarderie-

2012

Diagnostic technique sur Grande Garenne-2013



ANNEXE 5 DERVALLIERES

5A Diagnostic et dysfonctionnements urbains






5B Premiers objectifs opérationnels



ANNEXE 6 SCHEMA DU PILOTAGE



ANNEXE 7 TABLEAUX FINANCIERS
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ANNEXE 8 MACROPLANNING

Contractualisation 2016-2017

protocole

Fin 2015-début 2016 Mai 2016 Nov 2016 Fev 2017 Sept 2017
COPIL NPNRU COPILNPNRU  COPIL NPNRU COPIL NPNRU

02 janvier 08 juin
Signature du Contrat de ville CNE Signature Protocole

Calendrier PGB

2016-2017

Déc.2015 2nd semestre 2016
| Signature convention

Etudes programmations urbaines
secteurs complémentaires

Concertation préalable a la
création de la ZAC

Calendrier Bottiére- Pin Sec

1NN ENE

2016-2018

Fév. 2016

Nov 2015 Concertation préalable & la 2018
Avis citoyen création de la ZAC Création de la ZAC
mars 2016
Réunion publique
Plan Guide

2nd semestre 2016
Signature convention

Calendrier PNN

2016-2017
- Jan.2015 _ 4éme trimestre 2017
Notification marché MOE urbaine Signature convention

+
Amo concertation

Fév. 2016
Concertation préalable a la
création de la ZAC

Calendrier Dervallieres

Début 2016 2nd semestre 2016
Etude paysagére et urbaine Signature convention



